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1.2. Aktuatna wartosé rynkowa srodkéw trwatych wg stanu nha dzien 31 grudnia
2024 roku

Spotka na dzien bilansowy tj. na 31 grudnia 2024 roku dysponuje operatami szacunkowymi
wskazujgcymi aktualng wartosé rynkowa nastepujgcych srodkow trwatych:

lL.p. Nazwa sSrodka trwatego Wartosé wg operatu
1 | Nieruchomos$é przy ul. Wtoctawskiej 1 1195 000,00
2 | Nieruchomo$¢ przy ul. Grodzkiej 19 2788 000,00
3 | Nieruchomos¢ przy ul. Wyszynskiego 16 6 648 000,00
4 | Nieruchomosé przy ul. Toruniskiej 8 7 756 000,00
Razem 18 387 000,00

1.3.Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizacyjnych
wartosci aktywéw trwatych

Spoétka w ciggu 2024 roku nie dokonata odpisdw aktualizacyjnych srodkéw irwatych.
Posiadane sktadniki aktywéw przynosza w znacznej czesci a w wiekszodci oczekiwane
korzysci ekonomiczne

1.4. Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczysScie

Spotka nie dysponuje gruntami uzytkowanymi w ramach prawa wieczystego uzytkowania
gruntdw,

1.5. Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkéw
trwatych, uzywanych na podstawie uméw hajmu, dzierzawy i innych umoéw,

w tym z tytutu uméw leasingu.

Spotka nie dysponuje $rodkami trwatymi uzywanymi na podstawie uméw najmu, dzierzawy i
innych umodw, w tym z tytutu umadw leasingu.

1.6.Liczba oraz warto$é posiadanych papieréw wartosciowych w tym akeji i
udziatéw oraz dtuznych papieréw wartosciowych.

Spétka nie posiada papieréw wartogciowych w tym akgji i udziatéw oraz dtuznych papieréw
wartosciowych.

3|Strona




R

BUOIIS|Y

03°/L8086¢C - L0282 0TL 79665 098¢ (Z+1) momADIE DHIUPEPIS auolu0BazozsAm azey
88°LL9 /8 - g¢9st L 79'6SY 98 ajemi] PIPoIg dUU| 'S¢
89'006C1L - - 89'006 CL nyodsuell Bpolg e
ze'eLT 96 - 00‘9¢8 ce'ovr 96 AUAZSEUW | 2UZOIUYD8] BlUSZPEZIN o7
£0'909 £L0£ T - G/'66Z 8LL 87°90€ 685 ¢ faupom | famope) 11e1ukzul Anelqo 91ex0) | uApng ‘TT
wojotwpod
- - - - WAUU) 91SAZOBIM BIUBMONIAZN M suezeyazid oFaueiisllie] [
npBzIowes isoupal 9SoUSEIM ankimouels Aunis
- - - - Aunig 1'e
L6°06E V06 T - L0‘z8zT 0CL £6°80L ¥8LC ayemi] DjpoIs wazey [4
69°08Y 9L - - 69987 9/ sumeld | 9U21191EWUDIU IDSOLEM i
1 1 € (4 L
08amo0}0100 g
NY 0. 2910 BU eijuazsisiuwiz BILSZSYAIMZ o m%oaﬂao mjol ‘ ; £d d
uE1Ss yozioWN yorkzood eu uels aIsueyig m npepin Snypam femolezpol nig emzeN il
LaZioWn PSOHBM
ISOHEM mjeol ngko m afoeledQ

usziouln 9SOLIEM puMOINWINAS *L7L




ﬁ’ff

2. AKTYWA OBROTOWE | PASYWA

2.1.Dane o odpisach aktualizujacych warto$é naleznosci, ze wskazaniem stanu
ha poczgtek roku cbrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i
stanie na koniec roku obrotowego.

Odpisy aktualizujace warto$é naleznosci

Wyszczegdlnienie
Dtugoterminowych Krétkoterminowych

Stan na poczatek roku

obrotowego 0,00 205 220,48
Zwiekszenia 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00
Rozwigzanie 0,00 0,00
Stan na koniec roku obrotowego 0,00 205 220,48

Spotka dokonuje odpisu aktualizujgcego wartos¢ naleznosci przy zachowaniu zasady
przeterminowania naleznosci powyzej 365 dnj.

2.2. Dane o stanie rezerw.

Spotka nie tworzy rezerw na $wiadczenia pracownicze i podobne,

2.3. Podziat zobowiazan dtugoterminowych o pozostatym od dnia bilansowego

okresie sptaty.

L Tytut wedtug pozycji Okres sptaty
P- bilansu powyzej 1 roku
1 Wobec jednostek 0
powiazanych

a | kredytyipozyczki 0
2 tytutu emisji diuznych

b | papierow 0]
wartosciowych
inne zobowigzania

o finansowe, wtym z o
tytutu leasingu
finansowego

d finne 0

2 Wobec pozostatych 920494,16
jednostek

a | kredyty pozyczki 474 857,50
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z tytutu emisji dtuznych
b | papierdw 0
wartosciowych

inne zobowigzania
finansowe, wiymz

0
© tytutu leasingu
finansowego
q Inne (kaucje 445 636,66
partycypacje)

2.4. Kwota zobowigzan z tytutu zakwalifikowania uméw leasingu zgodnie z
przepisami podatkowym na dzien bilansowy.

Kwota zobowigzania

Wyszezegolnienie na dzief 31.12.2024

Umowa leasingu kwalifikowana przez jednostke zgodnie z przepisami
podatkowymi (leasing operacyjny), a wedtug przepiséw o 0,00
rachunkowo$ci bytby to leasing finansowy

Umowa leasingu kwalifikowana przez jednostke zgodnie z przepisami
podatkowymi (leasing operacyjny), a wedtug przepiséw o 0,00

rachunkowo$ci bytby to leasing zwrotny

2.5. Kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku .
5.5.1. Prawne zabezpieczenie umowy kredytowe] na przedsiewzigcie inwestycyjne z
2000 roku stanowi:

e hipoteka kaucyjna do kwoty | .099.500,00 zt (stownie ztotych: jeden milion
dziewieddziesiagt dziewigl tysigcy pieéset} na kredytowanej nieruchomosci objgtej
Ksiegg Wieczystg KW Nr 45310 prowadzong przez Sad Rejonowy w Kole Wydziat Ksiag
Wieczystych,

e hipoteka kaucyjna do kwoty 220.000,00 zt (stownie ztotych: dwiescie dwadziescia
tysiecy ) na nieruchomosci objetej Ksiegg Wieczysta KW Nr 39637 prowadzong przez
Sad Rejonowy w Kole Wydziat Ksigg Wieczystych,

e cesja praw z umowy ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci,

e Cesja praw z umowy ubezpieczenia nieruchomoéci objetej Ksiegg Wieczysta KW nr
39637

+ cesja wierzytelnogci z tytutu naleznych czynszéw ogdtem do kwoty 26.500,00 zt
(stownie ztotych: dwadziescia sze$é tysigoy piedset) rocznie wptywajgcych na
wszystkie rachunki bankowe

e nicodwotalne petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym
109901203-5555-128-00-0 w Wielkopolskim Banku Kredytowym SA Oddziat w Kole,
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2.6.

2.5.2. Prawne zabezpieczenie umowy kredytowej na przedsigwziecie inwestycyjne z
2002 roku stanowi;

* hipoteka kaucyjna do kwoty 2.400.000,00 zt (stownie ztotych: dwa miliony czterysta
tysigey) na kredytowanej nieruchomoscl objete] Ksiegag Wieczystg KW Nr 2251
prowadzong przez Sad Rejonowy w Kole Wydziat Ksigg Wieczystych,

* cesjapraw z umowy ubezpieczenia finansowanej nieruchomosci

* cesja wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszéw ogdétem do kwoty 84.300,00 zt
{(stownie ztotych: osiemdziesiat cztery tysigce trzysta) rocznie wptywajgcych na
wszystkie rachunki bankowe.

¢ nieodwotalne petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym Nr 54-
1090-1203-0000-0000-2002-6570 w Banku Santander S.A. | Oddziat Koto

* hipoteka kaucyjna do kwoty 93.000,00 z (stownie ztotych: dziewigédziesigt trzy
tysigce) na nieruchomosci objetej Ksiegg Wieczystg KW Nr 47486 prowadzong przez
Sad Rejonowy w Kole Wydziat Ksigg Wieczystych,

* hipoteka kaucyjna do kwoty 297.000,00 zt (stownie ztotych. dwiescie dziewiecdziesiagt
siedem tysiecy) na nieruchomosci objetef Ksigegg Wieczystg KW Nr 5207 prowadzong
przez Sad Rejonowy w Kole "dziat Ksiag Wieczystych,

* cesja praw z umowy ubezpieczenia nieruchomosci stanowigce] dodatkowe
zabezpieczenie objete KW Nr 5207,

2.5.3. Prawne zabezpieczenie umowy kredytowej na przedsiewziecie inwestycyjne z
2006 roku stanowi:

* hipoteka kaucyjna do kwoty 1.953.000,00 z (stownie ztotych: jeden milion
dziewigset piecdziesiat trzy tysigce i 00/100} na kredytowanej nieruchomosci
objetej Ksiggg Wieczystg KW Nr 5207 prowadzong przez Sad Rejonowy w Kole
Wydziat Ksigg Wieczystych,

* cesjapraw z umowy Ubezpieczenia kredytowanej nieruchomodci,

* przelew (cesja) wierzytelnodci z tytuty naleznych czynszéw z kredytowanej
nieruchomosci do kwoty 64.000,00 zt (stownie ztotych: szescdziesiat cztery tysiagcei
00/100) rocznie wptywajgcych na rachunek Kredytobiorcy nr 54 1090 1203 0000
0000 2002 6570, prowadzony w Banku Zachodnim WBK 8.A. Oddziatw Kole,

* nieodwotalne petnomocnictwo do dysponowania rachunkami bankowymi
Kredytobiorcy,

Kwota zobowigzan warunkowych,

Spotka dokonata zabezpieczenia udzielonych

a) kredytu otrzymanego od SANTADER BANK POLSKA SA
W postaci weksla in blanco wraz z deklaracja wekslows.
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2.7.Wykaz pozycji rozliczefi miedzyokresowych.

Stan na Stanna Stan na Stan na
Lp. Tytut
31.12.2021r. 31.12.2022+¢. 31.12.2023 1. 31.12.2024T.
1 | blugoterminowe 803 647,14 784 295,22 764 943,30 764 943,30
Rozliczenia migdzyokresowe przychodow -
a | partycypacja w kosztach budowy 437 508,73 428 770,45 420032,17 420 032,17
Torunska 6/8
Rozliczenia miedzyokresowe przychodow -
b | partycypacja w kosztach budowy 52 630,49 49 327,61 46 024,73 46 024,73
Wyszyhskiego 16
Umorzenie kredytu nr umowy
3 2 g 265,
© | 12001703/1010/2006 Wyszyriskiege 16 126 605,29 122 935,45 116.265,61 119265,61
Urnorzenie Kredytu nr umowy
d 12004703/6/2002 Torufiska 6/8 186 902,63 183 261,71 179 620,79 179 620,79
2 | Krétkoterminowe 18 351,92 31271,02 35 316,42 43049,35
Rozliczenia miedzyokresowe przychodow -
a | partycypacja w kosztach budowy 8738,28 8738,28 8738,28 8738,28
Toruriska 6/8
Rozliczenia miedzyokresowe przychodow -
b | partycypacja w kosztach hudowy 3302,88 3302,88 3302,88 3302,88
Wyszyriskiego 16
Umorzenie kredytu nr umowy
¢ | 42001703/1010/2006 Wyszyriskiego 16 3669,84 3668,84 366984 3669,84
Umarzenie kredytu nr umowy
d 1 12001708/6/2002 Toruriska 6/8 3840,92 3640,92 3640,92 3640,92
e | Koszty roku poprzedniego - 11 919,10 15 964,50 23 697,43
Razem inne rozliczenia migdzyokresowe 822 999,06 815 566,24 800 259,72 807 992,65
p | Krotkoterminowe rozliczenia 4651,87 4752,59 75584,98 4589,35
migdzyokresowe
Krotkoterminowe razliczenia
a | miedzyokresowe - ubezpieczenia 2722,99 1278,18 - 2 469,16
majatkowe
Krétkoterminowe rozliczenia
b | miedzyokresowe - skapitalizowane odsetki 1928,88 3 474,40 2838,65 2120,19
od kredytow
Krotkoterminowe rozliczenia
¢ | migdzyokresowe - naleznosci powstate na - - 72 746,33 -
przetomie roku
Razem krotl.(otermmowe rozliczenia 4651,87 4752,59 75 564,98 4589,35
miedzyokresowe
2.8.Wykaz otrzymanych gwarancji i porgczen
Spoétka nie otrzymata zadnych poreczen | gwarancji
3. Podatek dochodowy - rozliczenie gtéwnych pozycji réznigeych podstawe

opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb prawnych:

Spotka  w 2024 roku osiggata dochody zaréwno z dziatalnosci Zzwotnionej jak réwniez
opodatkowanej . Zwolnienie w podatku dochodowym od 0sob prawnych wynika z art. 17 ustep 1
pkt 44 ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych - dochody towarzystw budownictwa
spotecznego prowadzgcych dziatalnoéé w zakresie gospodarki mieszkaniowej uzyskane z
gospodarki zasobami mieszkaniowymi wiasnymi - w czgsci przeznaczonej na cele zwigzane z
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utrzymaniem tych zasobdéw, z wytgczeniem dochodéw uzyskanych z innej dziatalnosci
gospodarczej hiz gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Sporzadzit Zatwierdzit
DYREKT Y.
F\/ia-?gcarz:-atc Piszckata
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