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L Informacje ogélne o Kolskim Towarzystwie Budownictwa Spolecznego
Sp. z 0.0. w Kole (KTBS)

1. Firma Spélki:

Kolskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego spétka z ograniczona
odpowiedzialno$cia w Kole

Skrét firmy: Kolskie TBS Sp. z 0.0. w Kole

Siedziba: Kole

Adres: ul. Asnyka 21

62-600 Koto

Telefon: (63) 272 08 46
e-mail: ktbs@ktbs-kolo.pl
strona internetowa: www.ktbs-kolo.pl

REGON 311095296
NIP 666-18-47-328

2. Forma prawna:

Kolskie TBS Sp. z 0.0. w Kole jest spotks z ograniczona odpowiedzialnoscig w
Kole.

3. Podstawa prawna dzialania Spolki:

Spétka dziala w oparciun o Kodeks Spétek Handlowych, Akt Zatozycielski
Spoékki.

4, Sad Rejestrowy:

Sad Rejonowy Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, XXII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000128327

5. Przedmiot dziatalno$ci Spolki:

Przedmiotem dziatalnodci Spétki jest:
1) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych — PKD 41.20.7



2) Roboty zwigzane z budowg rurociggdw przesytowych i sieci rozdzielczych
—PKD 42.21.7
3) Rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych —~PKD 43.11.Z
4) Przygotowanie terenu pod budowe — PKD 43.12.7
5) Wykonywanie nstalacji elektrycznych — PKD 43.21.7
6) Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych
i klimatyzacyjnych — PKD 43.22.7
7) Tynkowanie — PKD 43.31.7
8) Zaktadanie stolarki budowlanej — PKD 43.32.7
9) Posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie §cian — PKD 43.33.7
10) Malowanie i szklenie — PKD 43.34.7
11) Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykoriczeniowych —
PKD 43.39.7
12) Pozostate  specjalistyczne roboty  budowlane  gdzie indziej
niesklasyfikowane — PKD 43.99.7
13} Kupno i sprzedaz nieruchomogci na wiasny rachunek — PKD 68.10.7,
14) Wynajem i zarzgdzanie  nieruchomogdciami wlasnymi  lub
wydzierzawionymi — PKD 68.20.Z
15) Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie — PKD 68.32.7

16) Dzialalno$é pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzgdkéw w budynkach
—PKD 81.10.Z

6. Kapital zakladowy Spélki:

Na dzien 31 grudnia 2024 roku kapital zaktadowy wynosit 2.913.000 zlotych.
Udzialy w podwyzszonym kapitale w catosci objat jedyny wspdlnik — Gmina
Miejska Koto.

Kapital zaktadowy Spétki na koniec roku obrotowego dzielit sie na 2.913
udziatéw o wartosci 1000,00 ziotych kazdy.

7. Dane o udzialowcach Spo6tki:

Jedynym wspdlnikiem Spétki posiadajgcym 100% udzialéw jest Gmina Koto




3. Dane o Czlonkach Zarzadu i Organéw Nadzoru:

Wiadzami Spoiki sa:
o Zgromadzenie Wspdlnikow,
o RadaNadzorcza,

o Zarzad.

Rada Nadzorcza sktadata sie z trzech czlonkéw i dziatata na 31 grudnia 2024 roku
w skladzie:

o Pawel Plucienniczak  — Cztonek Rady Nadzorcze]
o Wiodzimierz Lasinski — Czlonek Rady Nadzorczej
¢ Maciej Gozdzikowski - Czlonek Rady Nadzorczej

Zarzad Spotki w roku 2024 pracowat w jednoosobowym sktadzie:

o Jarostaw Tkacz — Prezes Zarzadu

IL. Ogolne informacie o strukturze zatrudnienia.

1. W roku 2024 zatrudnienie wynosito (w osobach) :

na dzied 31.12.2024 roku — 23 osoby, z czego 10 0sob to pracownicy umystowi

( 1 osoba na urlopie macierzyfiskim), 13 0s6b to pracownicy fizyczni .

2. System wynagrodzen.
Srednie miesieczne wynagrodzenie brutto ksztaltowato sie na poziomie 4483,33
ztotych (na pracownika).
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3. Wyksztalcenie

Lp. | Wyksztalcenie | Liczba
0s0b

1 wWyZsze 7

2 | $rednie 6

3 zawodowe 9

4 | podstawowe 1

IIL. Banki obstugujace i finansujace:

W 2024 roku Spétka korzystata z ustug nastepujacych bankéw:

1. Santander Bank Polska S.A;

2. Bank BGK S.A.

IV. Zestawienie najwazniejszvch wynikéw ekonomicznych we bilansu

i_rachunku zyskéw i strat za 2024 rok oraz ocena sytuacii

wa.onansu

finansowej.

4.1. Rachunek zyskow i strat.

I

111

v

II

Przychody netto ze sprzedazy i

g

‘Zrownane z nimi, w tym:
. od jednostek powigzanych

' Przychody netto ze sprzeday produktow

- Zmiana stanu produktéw (zwickszenie -
- wartos¢ dodatnia, zmniejszenie - wartoé
‘ ujernma)

- Koszt wytworzenia produktéw na wiasne ;

 potrzeby jednostki _

- Przychody netto ze sprzedazy towarow i
materialow, ustug |
 Koszty dziatalnosci operacyjnej
Amortyzagia
_S_Zuzy_cie materialéw i energii
Ushigiobce

. Podatki i oplaty, w tym:
. - podatek akcyzowy
| Wynagrodzenia

- Ubezpieczenia spoteczne i inne
- Swiadczenia

431993775

4319937,75 1
4319417,68
120 282,01 -

74679376

.. 82185195
84952301 .

25992801

4205 668,97

420566897
420432393 .
 122594,60

743 669,80

89952928
... 19039249 0

128103118

234 861,51

| Wylommiemokres

LOL3LEZ23r. - 1OL3L122022r.

395317953

3953 179,53
3813 823,11
| 122594,63

688 123,66

936 433,06

648 331,49

1126 548,66

204 868,06




ubezpieczenie emerylalne

VII ‘ Pozostate koszty rodzajowe 120 602,40_% 13224507 86 923,55

ViII - Wartos¢ sprzedanych towaréw i
C . Zysk (strata) ze sprzedaiy (A-B) 524,07 _ 1 345 04 13935642
D  Pozostale przychody operacyjne 58 540,49 129028,80 _ 95 736,11
1 Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych ‘: :

- aktywow trwalych - - -
II  Dotacje - - -

m | Aktualizacja wartoei aktywéw -

_ - niefinansowych ) o - 3515543 _ -
IV  Inne przychody operacyjne 5854049 93 873,37 . 95 736,11
E . Pozostale koszty operacyjne 8 627,35 | 16 439,83 53 730,02
I Strata z tytuiu rozchodu niefinansowych ! :

aktywow trwatych - - -
1 " Aktualizacja wartosci aktywéw ‘
©niefinansowych . - (110986 T

I Inne koszty operacyjne P 8 627,35 1532997 ¢ 53 730,02
¥ © Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjne} f
 (Ct+D-E) _ 50 433,21 113 934,01 181 362,51
G ' Przychody finansowe 907224 | 1806696 f 37 731,07
I~ Dywidendy 1ud21a{ywzyskach wtym 3 - - -

' a) od jednostek powigzanych, w tym: - - -
. - w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale _ - - -
b) od jednostek pozostalych, w tym - - -
. - w ktérych jednostka posiada
. zaangazowanie w kapitale T e T T
II - Odsetki, w tym: 907224 18 066,96 : 37 731,07
- | odjednostek powzqzanych - - -
1 Zysk z tytulu rozchodu aktywow
_ - finansowych, w tym: - - -
- odjednostek powigzanych - - -
IV~ Akfualizacja wartoéci inwestycji - - -

.V Tnne o

H  Koszty finansowe 50 923,20 - 44 475,08 . 49 840,73
1 Odsetki, wtym: - 150923,20 |  44475,08 49 840,73
- dlajednostek poquzanych N - - -
i Stataz tytutu rozchodu aktywow
- finansowych, w tym! - - -
- dilajednostek powigzanych - - -
1 Aktualizacja wartosci akty wow
- finansowych - - -
1  Zysk (strata) brutto (F+G-H) 858225 8752589 . 16925285
J  Podatek dochodowy | . i 273,00
K : Pozostale obowigzkowe zmniejszenie
: zysku (zwigkszenia straty) - _ -
CLp. | Zysk (strata) netto (K-L-M) 5 8753580 16647985
6




4.2. Bilans

coStanmato s S Stanthas )
SLI22023r. L2202

537531371 | 549846831

A AKTYWATRWALE
I Wartosci niematerialne iprawne 1T -
1 .Koszty_zako_r'l_(_:__zpny_chprac_rozwojo_wych U S T e
2 WaroSéfimy SRS -
3 Inne wartosci niematerialne i prawne o - = -
4  Zaliczki na wartosci niematerialne i | :
prawne L U N LTS
W Reeczoweaktywatrwale | 525509170 | 537531371 5498 46831
1 Srodki trwale - 5255091,70 . 537537371 549796831
~ grunty (w tym prawo uzytkowania :
- Wieczystego gruntu) D 309552,000 309 552,00 309 552,00
- budynki, lokale i obiekty inzynierii j
ladowej i wodnej o1 493800737 5056 307,12 5174 606,87
readzenia fechnicane imaszyny 7532331 835833 913433
Sodkimansportw T -
dmedrodkitwaie e 465,11
Srodidtrwalewbudowie T 500,00
 Zaliczki na $rodki trwale w budowie L - _ - - -
ML Nalemoscl diugoterminowe .. - o
! ‘Odjednostek powigzanych - S
- Od jednostek pozostatych, w ktérych '
2 . jednostka posiada zaangazowanie w : :
kapitale o S R o
3 Odjednostek pozostatych B _ -
V. Inwestycje dlugoterminowe ] -
Nieruchomosci S S ) -

o

W W e oo

Dlugoterminowe aktywa finansowe RS -
w jednostkach powigzanych SRR S B _ e
-udzialy ubakgje o B - -
_ -imepapiery wartosciowe ol - —
Cudgielonepozyezi . o - g
- inne dlugoterminowe akiywa finansowe ST T
W pozostatych jednostkach, w kt6rych : '
b - jednostka posiada zaangazowanie w ; i ;
kapitale B R O o . -
Sudzialy wbakeje LT
;- Inne papiery wartosciowe S | . - -
- udzielone pozyczki R L U S
- inne diugoterminowe aktywa finansowe I - . -

¢ w pozostalych jednostkach T R NN A T
Cuddalybakeje LD e
-inne papiery wartosciowe ¢ S
-udzielonepozyczki T T
- inne diugoterminowe aktywa finansowe | S S R T

4 Inne inwestycje dlugoterminowe " . LS . - et

'+, Dlugoterminowe rozliczenia ' ' :

mi¢dzyokresowe L - R S T -
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Zaliczkina dostawy o
'Naleznosci krétkoterminowe

Aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego

Inne rozliczenia migdzyokresowe

' AKTYWA OBROTOWE

Zapasy

- Materiaty _
 Pétprodukty 1pr0dukty w toku

Produkty gotowe
Towary

Naleznoéci od jednostek pownqianych

-z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty:
- do 12 miesigey o
- powyzej 12 miesigey

-inne

Naleznogci od ]ednostek pozostalych w

- ktérych jednostka posiada
_zaangaZowanie w kapitale

_ ztytuhu dostaw i ustug, o okresie splaty:

- do 12 miesigey
- powyzej 12 miesigcy

mne

' Naleznogei od pozestalych ]ednostek .

a _ z tytuhu dostaw i ustug, o okresie splaty:
_ +=do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesigey

z tytuhu podatkow, dotacji, cel,

- ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych
" oraz innych $wiadczen

inne

; dochodzone na drodze sqdoWej

Inwestycje krotkoterminowe

- Krétkoterminowe aktywa finansowe _
'w jednostkach powiazanych

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa ﬁnansowe :
- w pozostatych jednostkach
- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa ﬁnansowe_
grodki pienigzne i inne aktywa pienigzne _
- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach L

- inne érodki pienigzne

- inne aktywa pienigzne
Inne inwestycje krétkoterminowe

v _miedzyokresowe

Krétkoterminowe rozliczenia

761 013,64
16 436,26 !
13 712,91

521 895,05

52189505

511 883,46 :

511883,460

Coasesss
194 395,55 |

194305,55

194 395,55

28 286,78 |

784179,24

1892372

1371291

_ sa1081
 503888,64

503 888,64
485 937,32
 485937,32

212396
1582736

185 781,90
185 781,90

18578190
185 781,90

75 584,98

703 692,60
13 712,91
13 712,01

490 612,87

490 612,87

480 052,35

 480052,35

6 448,57
4111,95

19461423

194 614,23

194 614,23
194 614,23

4 752,59

=




NALEZN E WPLATY NA KAPITAL

601610534 -

615955295

6202 16091

""I;p;:f :._: .
A KAP]TAL (FUNDUSZ) WEASNY

11

HI

v

Kapital (fundusz) podstawowy

- Kapital (fundusz) zapasowy w tym
nadwyzka wartoéci sprzedazy (wartosci
Q emisyjnej) nad wartoscia nominaing
udzialow (akeji) .
‘Kapital (fundusz) z aktuallzacp wyceny ;
‘W tym :
'z aktuallzacp wartoém godz1we_]

' Pozostale kap;taly (fundusze)

| rezerwowe

tworzone zgodnie z umowq (statusem)
- spolki

” - na ndziaty (éi{cje_) wiasr_l_c_

Vi

. Zysk (strata) z lat ubieglych -

. Zysk (strata) netto

VIl . Odpisy z zysku netto w clqgu roku
- obrotowego (wielkosé ujemna)

. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA

 ZOBOWIAZANIA

i Rezerwy na zobow:qzama .

‘ Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
! dochodowego
' Rezerwa na §wiadezenia emerytalne i

_ podobne
- diugoterminowa

- krétkoterminowa

i

 Pozostale rezerwy
- dlugoterminowe

. - krétkoterminowe
Zohownazama dlugotermmowe

. Wobec jednostek powigzanych

. Wobec jednostek pozostalych, w
ktérych jednostka posiada
_zaangazowanie w kapitale
- Wobec pozostalych jednostek
“kredyty i pozyczki

;wartoécmwych ) N
inne zobowinzania finansowe
 zobowiazania wekslowe

e
Zobowigzania krétkoterminowe o
' Wobec jednostek powigzanych

3414814,14 |

2913000,00 |

493231,89

858225

-t

2 601 291,20

i

920 494,16

445636 66

915 853,74 |

sn1z2m3 v

v Stanna

3 406 23189

2 913 600,00 °
405 706,00

8752589

2753 321,06

142298748

142298748
474 857,50

97735082

_ 445_'6'3'6,66'f
53007386

Stan‘na::

| ="";"-5:_'31 22072y,
- 3318706,00
2913 000,00

239 226,15

16647985

2 883 454,91

1683 880,76

1683 880,76
1239 717,02

444 163,74
384 007,91




| S I

o .

z tytutu dostaw i ustug, o okresie
" wymagalnoéci:

-~ do 12 miesigey _ _
-powyzej 12 miesigey
| Wobec jednostek pozostalych, w

- ktéryeh jednestka posiada
_zaangaZzowanie w Kapitale
 z tytutu dostaw i ustug, o okresie
 wymagalnosci:
.~ do 12 miesigey
- powyzej 12 miesigcy
| inne N
. Zobowigzania wobec pozostalych
- jednostek
kredyty i pozyczkl N
 z tytulu emisji dhlznych papleréw
" warto§ciowych
' inne zobowiazania finansowe
. z tytulu dostaw i uslug, o okresie
wymagalnoici:

- do 12 miesigey

B T 09 O

oy

- powyzej 12 miesiecy
zaliczki otrzymane na dostawy
. zobowigzania wekslowe

z tytulu podatkéw, cel, ubézpleczenl '

innych $wiadezei
 z tytulu wynagrodzen
e
. Fundusze specj jalne _
: Rozliczenia m igdzyokresowe
- Ujemna warto$¢ firmy
Inne rozliczenia migdzyokresowe

- dlugoterminowe
"_— krétkotermmowe

 PASYWARAZEM

920187,83
448 999,96 -

375 902,38
37590238

 84623,01
825719
240529
433409
76494330 |

76494330
74559138

263 238,63
263238,63

6755562
393634

2222,00

433409 ¢ -
80025972

800 259,72

764 943,30

3531642 -
6159552,95

534 407,95
197 455,36

388 342,00
68 635,76

239 794,82
230 794,82

70 834,32
§ 273,60
803,50

 4334,00
815 566,24
815 566,24 |
78429522
31271,02

620216091

5.3. Ocena svtuacji finansowej.

W roku 2024 gléwnym zrédtem przychodow Spotki byly wplywy z
zarzadzania nieruchomosciami na zlecenie , z czynszoéw wiasnych budynkow
kredytowanych z Banku Gospodarstwa Krajowego ( pokrycie wylacznie
kosztéw utrzymania) oraz wykonywanie remontdw w zarzadzanych
obiektach.
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Spolka zarzadza 70 Wspélnotami Mieszkaniowymi oraz 60 budynkami Gminy
Miejskiej Koto. Spétka zarzadza majgtkiem o wartodci 315 930 618,20 zt . Jest
to warto$¢ majatku zgloszona do ubezpieczenia.

PRZYCHODY SPOLKI ZWIAZANE Z WYKONYWANIEM USLUG
REMONTOWYCH .

KWOTA BRUTTO

Roboty remontowe — Gmina Miejska Kolo 570 072,45
Roboty remontowe — Wspolnoty 205 052,88
Mieszkaniowe
Drobne  prace remontowo-naprawcze 66 722,71
Gmina Miejska Koo ( koszt robocizny)
Drobne  prace remontowo-naprawcze 64 790,65
Wspdlnoty Mieszkaniowe

RAZEM 906 638,69

Kondycje finansowa, rozumiang jako zdolno$é Spétki do obshugi zobowigzan
biezacych oraz dhugoterminowych, ocenié nalezy jako poprawna.

3.4. Informacja o instrumentach finansowvch.

Informacja o instrumentach finansowych w zakresie ryzyka: zmian
cen, kredytowego, istotnych zaklécen przeplywow Srodkéw pienieznych oraz
utraty plynnosei finansowej, na jakie narazone jest jednostka oraz
przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem
finansowym, lacznie z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajow
planowanych tramsakeji, dia ktorych stosowana jest rachunkowosé
zabezpieczen.

Do gléwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Spétka naleza
kredyty, pozyczki, $rodki pienigzne. Gléwnym celem tych instrumentéw jest
pozyskanie srodkoéw finansowych na dzialalnosé przedsigbiorstwa, w tym na
realizacje inwestycii.
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Gléwne rodzaje ryzyka - potencjaine lub wystepujace w Spolce, okreslone
zostaly ponizej.

e Ryzyko zmiany ceny — Spétka aktywnie zarzadza tym ryzykiem.
Spétka okresla ceny w sporzadzonym przez siebie cenniku. Przyjety
poziom cen odpowiada wielkosciom rynku lokalnego i jest on powszechnie
akceptowany.

e Ryzyko kredytowe — nie wystepuje.
Posiadane przez Spoike zewngtrzne zobowigzania finansowe,
zabezpieczane s3 poprzez zabezpieczenie na czgsci majatku Spolki.

e Ryzyko zaklocenn przeplywow pienieznych oraz utraty plynnosci
potdwkowej — nie wystgpuje.
Spotka biezaco zarzadza przeptywami pienigznymi oraz posiada bufor
zwiazany z ewentualnym brakiem sptywu naleznoéci w postaci nadwyzki
kapitatu obrotowego. Dalsze zintensyfikowanie systemu windykacyjnego
ogranicza do minimum ryzyko zwigzane z cash flow.

o Ryzyko stopy procentowej.
Narazenie Spoiki na ryzyko wywolane zmianami stop procentowych
dotyczy przede wszystkim diugoterminowych zobowigzan finansowych,
ktére sg oprocentowane wediug zmiennych stép procentowych (WIBOR)
powiekszonych o marzg. Prawdopodobiefstwo wystapienia wahan stop
procentowych nie jest odbiegajace od przecigtnej dla polskiej gospodarki.

VI. Gléwne kierunki rozwoju Spolki.

W roku 2025 dziatania Spotki nadal beda koncentrowaly sig¢ na
podejmowaniu  dziataf zmierzajacych do stabilizacji sytuacji finansowej.
Wszystkie dziatania Spétki ukierunkowane s na osiagniecie podstawowego celu
jakim jest uzyskanie wiarygodnosci kredytowej. Planowane jest zakonczenie prac
remontowych w siedzibie Spotki oraz pozyskanie zewnetrznych srodkow
finansowych celem poszerzenia zakresu rob6t remontowych.

Dziatania Spélki beda takze zmierzaty do osiagniecia wymaganych przez bank
kredytujacy zdolnosci kredytowe; potrzebnej do planowanych inwestycji
budowlanych . Jednym z warunkow kredytowych jest utrzymanie odpowiednich
wskaznikéw zadlizenia wynajmowanych lokali Spotki, zaleznych przede
wszystkim od sytuacji majgtkowej naszych najemcow.
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Uzyskanie dobrego poziomu kondycji finansowej Spotki wplynie na jej rozwoj.
Spotka zamierza efektywnie promowac¢ swoje ustugi i posiadany potencjat na
rynku lokalnym oraz gmin osciennych.

Spotka nie zanotowala wiekszych osiggnie¢ w dziedzinie badan i rozwoju
technicznego.

VII. Zagrozenia dzialalnosci Spolki.

Opisane powyzej kierunki rozwoju dziatalnosci Spotki stwarzajg szanse jej
dalszego rozwoju, powoduja jednoczesnie wydhuzanie sie okresu zwrotu
zaangazowanych $rodkéw , a wiec i ryzyko windykacji naleznosci. Ogranicza to
poziom kapitahu obrotowego przeznaczanego do biezacej dziatalnosci. Rodzaj
prowadzonej dziatalnogci oparty bezposrednio na kontaktach odbiorcami i
zalezny od ich kondycji finansowej powoduje niebezpieczenstwo braku
mozliwosci wprowadzania podwyzek za zarzadzanie , adekwatnych do zmian
wynikajgcych z wprowadzanych  rzgdowych regulacji odnosnie pozioméw
wynagrodzen. Istotne znaczenie w procesie zarzadczym maja takze wahania
poziomu inflacji. Duzym wyzwaniem dla Zarzadu nadal pozostaje podjecie
aktywnych dziatan zmierzajacych do odbudowania procesu inwestycji i
sprzedazy . Tu diagnozowanym zagrozeniem jest dostepnosé do zewnetrznych,
preferencyjnych zrédet finansowania oraz spelnienia przez Spétke warunkdw
tego finansowania.

VIII. Propozycja podzialtu zysku/straty za rok obrotowy 2024,

Ze wzgledu na osiggniecie zysku za rok 2024 w kwocie 8 582,25 zt Zarzad
Spotki planuje przeznaczy¢ zysk na kapitat zapasowy Spétki.

Za Zarzad

Kolo 16.05.2025 1.
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